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PEITYBJIMKA CPBUJA

AYTOHOMHA TTOKPAJUHA BOJBOJMHA
I'PAJT HOBU CAJ]

I'PAJICKA YIIPABA 3A YPEAHU3AM

N T'PABEBUHCKE I[TOCJIOBE

Bpoj: ROP-NSD-2372-CPIH-6/2023

Hatym: 11.08.023. rogune

HOBU CAZl

MK, CP

I'pancka ympasa 3a ypbanmsam u rpaheBuncke nmocnose I'pama Hosor Cama, Yauma mkoncka 6poj 3, Ha
ocHOBy wiaHa 134. crapa 2. 3akoHa o maHupamwy u usrpagmu ("Coyxoenu rmacHuk PC", 6p. 72/09,
81/09, 64/10-Onnyka YC ox 10.09.2010. rogune, 24/11, 121/12, 42/13-Oqnnyka YC on 14.05.2013.
roaune, 50/13-Omnyka YC on 07.06.2013. roaune, 98/13-Onnyka YC ox 08.11.2013. rogune, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 u 52/21), wrana 136. 3akoHa O OIIITEM YIPABHOM IOCTYIIKY
("Cnyx6enn rmacauk PC" Op. 18/16, 95/18-ayrentnuno tymadewme u 2/23-ommyka YC), wimana 10.
Omnyke o rpagckum ynpasama ['paga HoBor Capa ("CrnyxOenn nuct ['paga HoBor Cazma", Op. 52/08,
55/09, 11/10, 39/10, 60/10, 69/13, 70/16, 54/20, 58/21 u 65/22) u peuiewa B.A.HaueaHuKa [pajcke
ympaBe 3a ypbanm3am m rTpalheBuHcke mocioBe Ipama Hosor Cama 6poj V-40-1/2021-469 on
16.12.2021. romgune, pemaBajyhu mo 3axreBy maBectutopa NS LA CASA DOO NOVI SAD (Mb
21855316; TIUb 113374182), ca cemumrem y HoBom Cany, Ynuma Ouxahka Opoj 32a, koje mo
npuiIokeHoj myHomohu 3actyna bojan [po3manmh, y mpenmery u3naBama rpaljeBHHCKE H03BOIIE,
JOHOCH

PEINEBE

N3JAJE CE TPABEBUHCKA J0O3BOJIA 3A wum3rpagmy NOPOAWYHOr cTamMOeHOr ofjexTa (T
o0jekra: Je0 JBOJHOT), CHpPAaTHOCTH: Npu3eMibe, crnpar W notkpoBibe (I1+1+I1k), kareropuje A,
kiacudukarmone o3nake 112211, ykymHe Heto moBpmuHe 273,73 m?, ykymHe OpyTo noBpimuHe 329,58
m? ¥ MOBpIIMHE 3eMJbHINTa ToA o0jexToM 98,54 m? y Hoom Cany, y Ynuuu borgana Illynmyra Ge3
Opoja, Ha mapuenu O0poj 7965/3 K.O. Hoeu Can II (mopuinae 246 m?), unju je uaBecturop NS LA
CASA DOO NOVI SAD (Mb 21855316; IIMb 113374182), ca cengumtem y HoBom Cany, Ynwuima
ouxahka 6poj 32a.

[IpemmeTHH 00jekaT U3 MPBOT CTaBa AMCIIO3UTHBA OBOT pellema caapxu TpH (3) ctamOeHe jeTuHHUIIE.

[Inmanupana nHBECTUIIOHA BpeJHOCT panosa uzHocu 5.500.000,00 aunapa 6e3 I1/IB-a.
CacraBHu z1eo rpal)eBHHCKE TO3BOJIE CY:

1.JIokanujcku ycaoBu 6poj ROP-NSD-2372-LOCH-4/2023 ox 22.06.2023. roguse.

2.M3Box U3 npojekTa 3a rpal)eBUHCKY O3B0y ca crenudukanyjom nmoceOHux jienaoBa o0jekra, 6poj
E-23091-B ox jysma 2023. romume, m3pahen ox PREDUZECE ZA PROJEKOVANIJE
INZENJERING KONSALTING I PROMET NEKRETNINA Masterplan ARC d.o.0. Novi Sad,
r1aBHU npojextantbojan ['po3nanuh, qumin.umx.apx., 6poj munenne 300115009 u oBepeH ox cTpaHe
OJIrOBOPHHUX JIMIIa/3aCTYTHUKA BpIIKOla TexHuuke koutpose MB Projekt doo u3 Hosor Cana.

3.Ilpojekar 3a rpaljeBUHCKY 103BOJIY:



1-TIpojexar apxurektype 6poj E-23091-B ox jyna 2023. romune, uspahen on PREDUZECE ZA
PROJEKOVANIJE INZENJERING KONSALTING I PROMET NEKRETNINA Masterplan ARC
d.o.0. Novi Sad.

4.Enabopar eneprercke edukacHoctu, Opoj E-23091-B onx jyma 2023. roamue, u3paljeH of
PREDUZECE ZA PROJEKOVANIJE INZENJERING KONSALTING I PROMET NEKRETNINA
Masterplan ARC d.o.0. Novi Sad.

I'paheBuHCKa 103BOJIa MpecTaje 1a Ba’kM aKoO ce He M3BPIIM MpHjaBa pagoBa y poky ox Tpu (3)
roMiHe O] 1aHA MPABHOCHAKHOCTH pelliel-a KOJUM je u3iaTa rpaljeBUHCKA 103B0JIa OTHOCHO aKO
ce y PpoKy oA met (5) roiMHa o JaHA NMPABHOCHAKHOCTH pellierha KOjUM je u3aara rpaleBuHcka
JA03B0JIa He M3/1a yIOTPeOHAa 103B0JIa.

WuBectuTop je AykaH Ja mpe moyeTka u3Bohema paoBa MoJHece MpHjaBy pajoBa OBOj YIIPAaBH.

HW3Bohau panosa je ayaH Ja OBOj YIPaBH JOCTABU M3jaBy O 3aBPIIETKY M3paJe TEMEJba Ca FeOAETCKIM
CHUMKOM H3rpal)eHHX TeMesba, Kao W M3jaBy O 3aBPIIETKY M3pajae 00jeKTa y KOHCTPYKTHBHOM CMUCITY
ca reoJIeTCKMM CHUMKOM 00jeKTa, 0OJJMax I10 3aBPILETKY Te (a3e n3rpaame.

[lo 3aBpmieTKy u3rpaime o0jekTa, MOCTYNaK 3a MNPHKJbYYeHEe 00jeKTa Ha KOMYHAJIIHY W JPYyry
nH(PACTPYKTYypy MHBECTUTOP MOKpehe MOTHOMIEHeM 3aXTeBa OBOj yIIPaBH.

WHBecTUTOp 10 3aBPIIETKY pajioBa MOJAHOCH 3aXTEB 3a U3/1aBahe YIIOTpeOHE T03BOIIC.

Jonpunoc 3a ypehuBame rpalheBumHckor semubumra udHocu 4.011.305,21 nuuapa, koju he
WHBECTUTOP IJIATUTH jeAHOKPATHO.

Obpa3znoxnceme

I'panckoj ynpaBu 3a ypOanuzam u rpaljeBuncke mociioBe [paga Hoeor Canma, maBectutop NS LA
CASA DOO NOVI SAD (Mb 21855316; IIMb 113374182), ca cengumrem y HoBom Cany, Ynwuma
6uxahka Opoj 32a, mogHeo je, gana 26.07.2023. roquHe, myTeM mMyHOMOhHWKa, ycaryjamieH 3axTeB 3a
n3aBamke rpa)eBUHCKE 03BOJIE 3a U3TPadby 00jeKTa HABEACHOT Y IUCIIO3UTHBY OBOI PELICHA.

V3 3axTeB je npuiiokeHa ciieneha ToOKyMeHTaImja;

1.13Box u3 mpojekTa 3a TpaleBHHCKY TO3BONY ca CHErMuUKAIjoM MOCEOHUX JeIoBa 00jeKTa
6poj E-23091-B ox jysa 2023. romume, mspalien on PREDUZECE ZA PROJEKOVANIJE
INZENJERING KONSALTING I PROMET NEKRETNINA Masterplan ARC d.o0.0. Novi Sad,
miaBHU mpojektantbojan [posmanuh, aumn.uek.apx., Opoj munenne 300115009 u oBepeH on
CTpaHEe ONrOBOPHUX JIMIA/3aCTYIIHUKA BPINMONA TexHHuYke koHTpoje MB Projekt doo mn3 Hosor
Capna.

2.Ipojexar 3a rpal)eBUHCKY A0O3BOIY:

1-TIpojexar apxutextype 6poj E-23091-B on jyna 2023. romune, uspahen on PREDUZECE ZA
PROJEKOVANJE INZENJERING KONSALTING I PROMET NEKRETNINA Masterplan ARC
d.o.o. Novi Sad.

3.Enabopar eneprercke eduracHoctH, Opoj E-23091-B ox jyma 2023. rogmne, m3paheH oxn
PREDUZECE ZA PROJEKOVANJE INZENJERING KONSALTING 1 PROMET
NEKRETNINA

4.1Tynomoh 3a 3actyname ox 13.01.2023. roqune.



5.¥YroBop o onpemamy 3emsbumnta 0poj 2540400-/1.07.02.- 299526/2-2023 onx 14.07.2023. roqune
3aKJbydyeH  u3Mehy "Enextpoguctpubyunja  Cpbuje", JI00 beorpan, Orpanak
"Enexrpoauctpudyuunja Hosu Can" u "NS LA CASA" Hosu Can.

Jlokaz o oxmromapajylieM mpaBy Ha 3eMJBHINTY, OMHOCHO OOjeKTy, y cMmuciay wiaHa 135. 3akoHa o
IUTAHUPaky W U3TPaIbH, U TO: TIOAANN KaTacTpa HEMOKPETHOCTH 3a mapueny 0poj 7965/3 K.O. Hosu
Canp 11, O6poj mucra HemokpetHoctd 11119, npubaBibeHn cy u3 0ase KaracTpa HEMOKPETHOCTH
PenyOnuukor reomeTckor 3aBoja IMyTeM HH(OPMALMOHOT CHUCTEMa 3a pa3MeHy IMojaraka, AaHa
27.06.2023. ronuHe, CIyKOCHUM ITyTEM.

Hompuroc 3a ypehuBame rpaheBUHCKOT 3eMibMINTa TIO akTy lpaacke ympaBe 3a Tpal)eBHHCKO
3emupHINTEe U MHBecTUIMje, Cekropa 3a rpalieBuHCKO 3emibninTe, Onesbema 3a 00pauyH JOIPHUHOCA 32
ypehuBame rtpaheBunckor 3emupmmta ['pama Hosor Cama Opoj ROP-NSD-2372-CPIH-6/2023 on
07.08.2023. roaune, uznocu 5.730.436,02 aunapa. MlHBeCTHTOp CE ONpEACIHO J1a 00padyH JOIPUHOCA
3a ypehuBame rpaljeBUHCKOT 3¢MJBHIITA YIIATH Y HEIOCTH YHUME CTHYE TPABO HAa YMAahCHE JOTPUHOCA
30%. ObaBe3yje ce MHBECTUTOpP JAa, HAjKaCHHjE 10 NpHUjaBe pagoBa, ymiatd uzHoc on 4.011.305,21
JIMHAapa Ha UMe JONpHHOCcA 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJBHIITA. YIIaTy M3BPIIUTH Ha padyyH Opoj
840-741538843-29, na3uB pauyHa: "monpuHoc 3a ypehuBame rpaljeBuHckor 3emsbuinta - I'pax Hosu
Can", ca mo3uBoM Ha 6poj 97 11-223. JlonpuHoc ce yckmal)yje ca HHAEKCOM MOTPOIIaYKHX IIeHa, IpeMa
nofanyma PerryOnmykor 3aBoja 3a CTAaTHCTHKY, OJ JlaHA NMPaBHOCHAXKHOCTH rpal)eBUHCKE 103BOJIE 10
nana tiahama. MHBecTHTOpMMA KOjM W3BpIIE YIUIATy JONpUHOCAa y PoKy ox 60 naHa on naHa
MPaBHOCHAXXHOCTH I'paljeBUHCKE J103BOJIE, HE yCKialjyje ce JONpHUHOC Y CKIIaAy ca CTaBOM 3. uiaHa 19.
Onnyke o yrBphuBamy nmompuHoca 3a ypehuBame rpahesunckor semupnmta ("'Ciryx6enn nmct ['panga
Hogor Cana" 6p. 11/15, 33/15, 44/15, 8/16, 53/16, 74/16, 29/18, 38/18, 31/19, 43/19 u 8/2020).

VY cknany ca wnanom 5. Ominyke o yTBphuBamy JonpuHOca 3a ypehuBame rpaljeBUHCKOT 3eMIbHUIITA (Y
najbeMm Tekcty: Ojuiyka), M3HOC IONMPHHOCA 3a M3rpajmy oO0jekra oOpadyHaBa Ce Tako INTO CE
OCHOBHIIA KOjy YMHH MPOCEYHA I[eHa KBaJpaTHOT METpa CTaHOBA HOBOrpaame y I'pamy, oGjaBibeHa ox
crpane PemyOnnuxor 3aBoma 3a CTaTUCTUKY 3a TeputopHjy [paga, MOMHOXKH ca YKYIMHOM HETO
MOBPIIMHOM 00jeKTa KOjU je TpenMeT Tpaamke, H3PaAKCHOM Yy MeTpuMa KBaJpaTHUM, U ca
KoeHUIMjeHTOM 30He U KOe(HUIIHjEeHTOM HaMeHe 00jeKTa.

VY cknany ca OmmykoM yTBphenu cy cieaehu mapamerpu 3a oOpadyH:
-HaMeHa 00jeKTa y CKJIaJly ca WIaHOM 8.

-IIOBPLIMHA POCTOPA y CKJIaLy ca WwiaHoM 4. cTas 1.

-30HE cy yTBpheHe y CKiIay ca WiaHoM 7.

-KOe(UIIUjEHT 30HE Y CKIay ca WIaHOM 9.

-KOe(UIIMjEeHT HAMEHE Y CKIIaly ca WiaHoM 9.

-KOe(UIIMjEHT ONIPEMILEHOCTH y cKiIaay ca wiaHoMm 10 u 10a.
-KOC(HUITHjESHT YMamkeha y CKIIaIy ca 4wiaHoM 15.

Hompuroc 3a ypehuBame rpaljeBUHCKOT 3emipmiiTa yTBpheH je mpema akty [pazncke ympaBe 3a
rpaheBHHCKO 3eMJpHMINTE U WHBecTUuMje, Cekropa 3a rpaheBUHCKO 3emibuinTe, Onesbema 3a 00pauyH
norpuHoca 3a ypehusame rpaheBunckor semubninTa [paga Hosor Cana 6poj ROP-NSD-2372-CPIH-
6/2023 ox 07.08.2023. roguue, a y ckiagy ca OmmykoM o yTBphuBamy aomnpuHoca 3a ypehusame
rpaheBunckor 3emipumTa ("Ciyx6ern muct [paga Hosor Cama" 6p.11/15, 33/15, 44/15, 8/16, 53/16,
74/16, 29/18, 38/18, 31/19, 43/19 u 8/2020) u unanom 98. 3akoHa O IUIAHUPAKY U U3TPAIBHH.

I'pancka ympaBa 3a rpaljeBHHCKO 3eMibHINTe U WHBecTHIMje, CekTop 3a rpal)eBUHCKO 3eMJBHUIITE,
Onesbeme 3a 00padyH IonpuHOoca 3a ypehuBame rpalieBunckor semspuinTa ['pama Hosor Cana uznaje
MOTBpAY O yIlaheHOM M3HOCY IOMpHHOCA, OMHOCHO OCTAaBIbalky CpeacTaBa 00e3oehema, y poky ox 5
JaHa oOf JaHa TMpHjeMa yIulaTe JONpPUHOCAa M JOCTaBJbama cpejicTaBa o0e3bOehema, 3a moTpebde
MOJTHOIIICHa TIpHUjaBe pajoBa Ipajickoj ynpasu 3a ypOanuzam u rpaljeBuHcke mociose [pama Hosor
Cana.



Unanom 8. craB 1. 3akoHa O MmaHWpamy W HW3TPAAHBU TPOMHCAHO je a TOKOM CHpoBohema
o0jenumenHe Mpoleaype, HaJeKHH OpPraH HCKJBYYHMBO BpPIIU TPOBEPY HCIYHEHOCTH (HOPMAITHUX
ycloBa 3a M3rpaflby W He YIOyImTa ce€ Yy OLEHY TEXHUYKE JOKyMEHTaluje, HHUTH HCIHUTYje
BEPOIOCTOJHOCT JIOKyMeHaTa Koje mprudaBiba y TOj MPOLeAypH, Beh JIoKalHjcKe yCciioBe, rpal)eBUHCKY U
ynotpeOHy T03BOITY HM3/1aje, a IpHjaBy paxoBa MoTBphyje, y CKIagy ca akTUMa U IPYTHM TOKyMEHTHMa
13 4jaHa 80. OBOT 3aKOHA, JIOK je CTAaBOM 9. MCTOT 4WiaHa MPOMKMCAHO Ja y ClIydajy HITeTe HAcTalle Kao
MOCJICANIIA TIPUMEHE TEXHUYKE JOKYMCHTAallMje, Ha OCHOBY KoOje je u3zaara rpaljeBMHCKa J03BONa, 3a
KOJy C€ HaKHaJHO YTBP/IH Ja HHjE Y CKJIaay ca MPOIUCUMA U MPAaBUIMMa CTPYKE, 3a MITETY COJIMIAPHO
OJITOBapajy MpPOjeKTaHT KOJH j€ M3Pagfo ¥ IOTIIHCA0 TEXHUYKY JOKYMEHTAIHjy, BPIIMIAI] TEXHUYKE
KOHTPOJIC U HHBECTHTOP.

Pasmarpajyhu 3axTeB W mpuiioKeHy NOKYMEHTAalMjy WHBECTHTOPA, YTBpP)EHO je Ja Cy UCIYyHCHU H
YCJIOBH TIpornicanu wiaHnoM 135. 3akoHa o TUIaHUpamy W M3TPanami, Kao u wiaHoM 17. IlpaBmiiHnka o
MOCTYNIKY crpoBol)ema 00jennmene mporenype enekrpoHckuM myteM ("'Ciryx6ernn rmacauk PC", 6poj
68/19), Te je oUTy4eHO Ka0 y TUCIIO3UTHUBY OBOT PEIICHa.

PenyOnnyka aiMUHUCTpAaTHBHA TaKca 3a 3aXTEB U pelieke y u3nocy oxn 810,00 nuHapa je naruiahena y
CKJIamy ca oxpeadaMa 3akoHa 0 penyOInyKkuM agMuHucTpaTuBHUM Takcama ("Ciyx0enu racauk PC",
Op. 43/03, 51/03, 61/05, 101/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/14,
83/15,112/15,50/16, 113/17, 3/18, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20, 144/20 u 62/21).

I'pancka agMUHUCTpaTHBHA TaKca 3a 3aXTeB W peniewey u3Hocy ox 1.060,00 aunapa naruahena je y
ckiany ca OIUIyKOM O TpajacKuM agMuHuCTpatuBHEM Takcama ("Ciyx6enn mmct I'paga HoBor Cama',
op. 54/09, 23/11, 56/12, 13/13, 21/14, 74/16 u 42/18).

Haknana 3a Llentpanny eBuaeHuujy objeaumeHHX mpouenypa y usHocy ox 3.000,00 nunapa
HaruiaheHa je y ckiany ca OIyKoM 0 HakHa/iaMa 3a IOCJI0BE PETUCTpAIUje U JpyTre YCIyre Koje mpyxka
Arennyja 3a npuspenne peructpe ("CayxOenu rmacauk PC", 6p.131/22).

YIIYTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY: IIpotuB oBOT peliema MOXE ce U3jaBUTH Kajlda y POKy
on 8 (ocam) naHa oA aHa JOCTaBJbama peliewa. XKanbda ce monHocu [lokpajuHckoM cekpeTapujaty 3a
eHepreTuky, rpaljeBuHapcTBO M caobOpahaj, a myrem oBe ympase kpo3 LleHTpamHu uHQOpPMAIMOHU
CHCTEM 3a EJICKTPOHCKO IMOCTYNAamke y OKBHPY O0jelMI-eHE MPOIenype Y MOCTYNINMA 33 H3]aBambe
aKaTa y OCTBapHBamy IpaBa Ha M3Tpaamy u ymorpedy objekara. Ha sxanOy ce mmaha pemyOmmuka
aJIMUHHUCTpaTHBHA Takca y uzHocy o 490,00 quHapa ymiaTroM Ha >KUpo-pauyH Opoj 840-742221843-
57 ca mo3uBoM Ha Opoj: 97 11-223 u rpajncka aAMUHUCTPAaTHUBHA Takca y u3Hocy on 440,00 ynmarom
Ha XUpo-padyH 0poj 840- 742241843-03 ca mo3uBomM Ha Opoj: 9711-223.

HE® OJAE/BEILA

Caga Tyuuh, qurmi. uHX. apX.
JOCTABUTU:
1.uBecTuTOpY;
2.I'paackoj ympaBu 3a HHCHEKIHjCKe ociioBe, CexTopy rpal)eBUHCKE HHCIICKIIH]E;
3.I'panckoj ynpasu 3a rpal)eBUHCKO 3eMJBbHIITE U HHBeCTHUIM]e, CeKTOp 3a rpal)eBUHCKO 3eMIBHIIITE,
Onespemy 3a Tpal)eBUHCKO 3eMIBHIITE;
4. "Enexrpomuctpudynuja Cpouje", noo beorpan, Orpanak "Enexkrpomuctpudynuja Hosu Can';
5. JKII ,,BomoBon u kananm3anuja“ Hosu Cap;
6. ,,Hosu Cax — I'ac* n.0.0. HoBu Cap;
7.JKI1 ,,ITyt* HoBu Capn;
8.PenyOnmuxu reonercku 3aBoj, Cinyx0u 3a karactap Herokpernoctu Hosu Can 1.
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